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INCELENEN KARARIN

MAHKEMESI - Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 19. Hukuk Dairesi
TARIHI : 24.05.2024

SAYISI - 2024/739 E., 2024/1260 K.

DAVACILAR .

DAVALI

MIRASCILARI .

ILK DERECE MAHKEMESI - Istanbul Anadolu 2. Asliye Hukuk Mahkemesi
TARIHI : 14.09.2023

SAYISI : 2014/150 E., 2023/207 K.

Bdlge Adliye Mahkemesi karari davacilar vekili tarafindan durusma istemli temyiz edilmekle; kesinlik,
stre, temyiz sarti ve diger usul eksiklikleri yoniinden yapilan 6n inceleme sonucunda, 01.07.2025
tarihinde durusma yapilmasina ve durusma ginunun taraflara davetiye ile bildirilmesine karar verilmistir.
Belli edilen giinde gelen davaci S.S. Kobi Koop. istanbul Mak. End. San. Toplu isyeri Yapi Koop. vekili
Avukat Tugce Ala ile davali vekili Avukat Sevval Yilmaz'in sézli agiklamasi dinlenildikten sonra isin
incelenerek karara baglanmasi icin uygun gorilen saat 14.00'te Tetkik Hakimi tarafindan hazirlanan
rapor dinlenerek dosyadaki belgeler incelenip geregi dustunildi:

. DAVA

Davacilar vekili; davaci Kooperatif tarafindan Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Dilovasi, Koseler Koy, Seki
Bolgesinde arazi temin edildigini, davali Muhsin Tahsin Akalin ile 06.04.2006 tarihinde yapilan 6n
protokol ve 06.05.2006 tarihinde yapilan protokol geregi Koseler Koyl Seki Bolgesindeki 350.000,00 m?
arazinin tapusunun alimi, imar planlarinin yapilmasi, alanin nevi degistirilerek sanayi alanina
dondstlrilmesi ve orman alanindan cikariimis calilik arazinin kooperatife tashihinin kararlastirildigini,
sOzlesme suresinin 1 yil olarak belirlendigini, bilahare arazi miktarinin 453.000,00 m2 olmasi hususunda
anlasildigini, davaci kooperatif genel kurullarinda tiim ortaklarin bilgisi dahilinde sézkonusu alimlarin
kooperatif ortagl davaci Mustafa Akta¢ Uzerinden yapilmasina karar verildigini, sézkonusu boélgede
davaci kooperatif adinin duyulmasi halinde arazi degerlerinin suni artisa yol acilmamasi icin alim
strecinin Mustafa Akcay Uzerinden yapilmasina karar verildigini, ancak devam eden sirecte davalinin
getirdigi vekaletnamede kooperatif vekili olarak davacilar vekilinin adinin yer aldigini, diizenlenen
vekaletler ile tapuda islem yapilamayacaginin davaliya agiklanmasi Gzerine davalinin birlikte calistigi
arsa malikleri ile bizzat gorustiginu ifade ettigi Halil Sengul adina vekaletlerin diizenlendigini, davaci

I TIFEE et 7o TP B N N S LS DA T (. S LU (D [N SR (AR [ U g [P S



Esas No :2024/2743
Karar No : 2025/3743

kooperatife arsa aliminda mutlak sart olan noterden diizenlenmis gayrimenkul satis vaadi sozlesmelerinin
dizenlenmedigini ve kooperatife teslim edilmedigini, bu nedenle davali ile yapilan gériismelerden sonug
alinamadigini, hedeflenin bir kisim tasinmazlarin davali adina verilen arsa alim parasinin tasinmaz
degerini karsilamadigini, tapu bilgileri ile vekaletname veren kisilerin uyumlu olmadigini, davalinin
gercekte malik olmayan kisilerden vekaletname getirerek kooperatiften para tahsil ettiginin tespit
edildigini ve davali ile 19.04.2011 tarihinde yapilan s6zlesmede Kocaeli ilinde adina tapuda kayith olan
tim gayrimenkullerin teminat olarak davaci kooperatif adina devredilmesini, aksi halde bugiine kadar
aldig1 ve tapuda devri yapilmayan tasinmazlarla ilgili avansin glncellenmis degerinin iade edilecegi
hususunda anlasma saglandigini, davalinin taahhdtlerini  yerine getirmedigi gibi Ustlendigi isi
sonuclandirmak icin de higbir ¢caba harcamadigini, kendisi ile irtibat kurulamadigi i¢in 29.07.2011 tarihli
220 sayili yonetim kurulu karari ile davali ile yapilan tum sézlesmelerin feshi ve tapuya donusturilme
imkani olmayan arazi ile ilgili 6demelerin giincellenmis hali ile tahsiline karar verildigini, bu karar
dogrultusunda Kartal 23. Noterligi araciligiyla 01.08.2011 tarihli 36415 yevmiye nolu ile keside edilen
ihtarname ile davalidan 19.000.000,00 TL'yi iade etmesi aksi takdirde kooperatif yedinde tutulan
arazilerin Gglincl Kisilere satilarak borcundan mahsup edileceginin davaliya bildirildigini, davaliya
13.10.2010 tarihli protokol geredi kooperatif arazisi Uzerinden gegen yolun glizergahin degistirilmesi
ictin 1.000.000,00 TL verildigini, yol glizergahinin degistirilmesi saglanamamasi takdirde s6z konusu
bedelin iadesinin kararlastirildigini, davalinin bu amacla Tavsanli kéylinde bulunan 1558 ve 1559 parsel
saylll gayrimenkulleri teminat amacli olarak kooperatife verdigini, davalinin eylemleri ile davaci
kooperatifi zarara ugrattigr g6z énune alinarak davacilarin davaliya vermis oldugu avansa karsilik fazlaya
dair haklar sakl tutularak 5.000,00 TL'nin, kooperatife verilen zarar karsiligi ise fazlaya dair haklar sakl
tutularak 5.000,00 TL'nin avansin verildigi ve zararin olustugu tarihten itibaren isleyen avans faizi ile
birlikte tahsiline karar verilmesini talep etmistir.

Il. CEVAP

Davali, davaya cevap vermemistir.

I11. ILK DERECE MAHKEMESI KARARI

ilk Derece Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi belirtilen karariyla; davaci Mustafa Akgcay ile, 6l
davali Muhsin Tahsin Aklin arasindaki anlasma geregi 6li davalinin davaci kooperatif adina Koseler
Koyu Seki Bolgesindeki 350.000 m? arazinin satin alinmasli, imar planinin yapilmasi ve alanin nevi
degisikligi ile sanayi alanina donusttralmesi islemlerinin ylturilmesi ayrica orman alanindan ¢ikartilan
calihk arazinin kooperatife tahsisine saglanmasi, islerinin yuturilmesi hususunda anlasildigi, bilahere
arazi miktarinin 453.000 m2ye cikartildii ve anlasma kapsaminda arazi temini icin davaliya her iki
davaci hesabindan 6demeler yapildigi, ancak davalinin Gstlendigi edimi geregi gibi yerine getirmedigi,
eksik arazi temin ettigi iddiasi ile Kartal 23. Noterligi aracihgi ile keside edilen ihtarnemeye mdteakip
davalidan kendisine yapilan avans 6demelerinin iadesi ve kooperatife verilen zarar ile 13.10.2010
protokol kapsaminda kooperatif arazisi tzerinden gecen yolun glzergahinin degistirilmesi icin verilen
1.000.000,00 TL'nin iadesi talebi ile is bu davanin agildigi gérilmekle, hiilkme esas alinan 08.02.2021
tarihli bilirkisi heyeti raporunda ayrintili olarak belirtildigi Uzere, 61l davaliya 06.05.2006 tarihli protokol
kapsaminda yapilan 6deme tutarinin 15.266.266,56 TL oldugu, 6li davalinin kooperatif lehine
14.449.240,93 TL arsa alimina aracilik ettigi, hak ettigi komisyon tutarinin 117.038,85 TL olacagi, ayrica
tasinmazlarin nevi degisikligi icin basvuru Ucretinin 823.743,00 TL oldugu, buna gore 6lu davalinin
protokol kapsaminda davacilardan 123.759,22 TL alacakli oldugu, iddia edildigi gibi davaliya yapilan
avans Odemelerinden iadesi istenebilecek kismin bulunmadigi, ayrica 13.10.2010 tarihli protokol
kapsaminda kooperatif tasinmazindan gecen yol glzergahinin degistirilmesi kararinin davaliya ait
olmadig1, idarece alinacak bir kararin geregi icin davaliyayapilan 6édemenin kanuni kapsamda yapilan bir
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6deme olmadigi, gayriresmi is takibi icin verildigi kabul edilen tutarin iadesinin talep edilemeyecegi,
davaliya verilen avansin toplamda 450 dénum tasinmaz icin verildigi kabul edilerek eksik tasinmaz
temiminden dolay! iade talebinin yapilan 6demelerin peyder pey avans mahiyetinde yapildigi,
tasinmazlarinda kisim kisim temin edildigi gozoniine alindiginda édemelerin 450 dénum icin yapilacagi
kabul edilemeyeceginden davaci vekilinin beyanlarina itibar edilmeksizin davalinin iddia edildigi gibi
sozlesmeye aykiri hareketle davacilari zarara ugrattigi iddiasinin kabule sayan olmadigi, bu nedenle
gerek avans iadesi altinda gerekse kooperatife verilen zarar tazmini adi altinda istemlerin yerinde
olmadi§i gerekcesiyle davanin reddine karar verilmis; karara karsl, siresi icinde davacilar vekili istinaf
basvurusunda bulunmustur.

IV. ISTINAF

Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi belirtilen karariyla; alinan 08.02.2021 tarihli ve ayni
icerikli 25.04.2022 tarihli bilirkisi raporlarinin taraf, mahkeme ve istinaf kanun yolu denetimine olanak
saglayacak sekilde diizenlenip, hiikme esas alinmaya yeterli oldudu, raporlardaki tespitlere gore, davaci
Kooperatifin ve diger davaci Mustafa Akcay tarafindan arsa alimi icin davali muteveffa Muhsin Tahsin
Akalin’a 06.05.2006 tarihli protokol kapsaminda arsa alimi i¢in 14.999.047,31 TL, komisyon ddemesi
olarak 167.213,25 TL ve arsalarin sanayiye gevrilmek igin verilen avans olarak 100.000,00 TL olmak
Uzere toplam 15.266.260,56 TL Odeme yapti§i, davali miteveffanin 274.580,00 m2 arsa aliminda
bulundugu ve davaci kanuni defterlerindeki degerinin 14.449.240,93 TL oldugu, davalinin hak etmis
oldugu komisyon tutarinin 117.038,85 TL ve arsalarin sanayiye cevrilme cretinin 823.740,00 TL olmak
Uzere toplam 15.390.019,78 TL davaci kooperatifin 6deme yapmasi gerektigi, davali Muhsin'in davaci
Kooperatiften 06.05.2006 tarihli protokol kapsaminda (15.390.019,78-15.266.260,56) 123.759,22 TL
alacakli oldugu, bu sebeple davacinin herhangi bir zarar gérmedigi, davaci Kooperatifin davali Muhsin
Akalin’a 06.05.2006 tarihli protokol kapsaminda yapmis oldugu Odemelerden 872.377,39 TL’nin
borclandirici islem olmadigi, bu sebeple davalinin taahhidlna yerine getirdigi, iade etmesi gereken bir
tutar olmadig1 anlasilmakla, davacilar vekilinin istinaf bagvurusunun esastan reddine karar verilmis;
karara karsl, stiresi icinde davacilar vekili temyiz isteminde bulunmustur.

V. TEMYiZ

A. Temyiz Sebepleri

Davacilar vekili; Mahkemece verilen kararin usul ve yasaya aykiri oldugunu, davalininikrarinin dikkate
alinmadigini, davalinin gerek dava dncesinde gerek dava sirasinda kooperatife 450 doniim arazi teslim
ettigini beyan ve ikrar ettigini, bilirkisi raporunun eksik ve hatali oldugunu, itirazlarin dikkate
alinmadigini, dosya icerisinde bulunan tapu senedindeki vekaletnamelerin incelenmedigini, bilirkisi
tarafindan sadece defter kaydi tzerinden inceleme yapildigini, yeni bir heyet olusturularak inceleme
yapilmasi taleplerinin mahkemece degerlendirilmedigini ve aleyhe karar verildigini, eksik inceleme ve
hatali bilirkisi raporuna dayal verilen kararin usul ve kanuna aykiri bulundugunu ileri surerek; kararin
bozulmasina karar verilmesini talep etmistir.

B. Degerlendirme ve Gerekge

Uyusmazlik, davaci kooperatif adina arsa temini hususunda taraflar arasinda yapilan protokoller
geregi edimlerin usuliince yerine getirilmeyerek kooperatiften yersiz avans alindigi ve kooperatifin zarara
ugradii iddiasina dayali alacak istemine iliskindir.

Temyizen incelenen kararda, davaci Kooperatifin ve diger davaci Mustafa Akcay tarafindan igin davali
miteveffa Muhsin Tahsin Akalin’a 06.05.2006 tarihli protokol kapsaminda arsa alimi igin 14.999.047,31
TL, komisyon ddemesi olarak 167.213,25 TL ve arsalarin sanayiye ¢evrilmek icin verilen avans olarak
100.000,00 TL olmak zere toplam 15.266.260,56 TL 6deme yaptigi, davali miteveffanin 274.580,00

m2 arsa aliminda bulundugu, davacinin kanuni defterlerindeki degerinin 14.449.240,93 TL oldugu,
davalinin hak etmis oldugu komisyon tutarinin 117.038,85 TL ve arsalarin sanayiye cevrilme dcretinin
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823.740,00 TL olmak Uzere toplam 15.390.019,78 TL davaci kooperatifin ¢deme yapmasi gerektigi,
davali Muhsin'in davaci Kooperatiften 06.05.2006 tarihli protokol kapsaminda 123.759,22 TL alacakh
oldugu, bu sebeple davacinin herhangi bir zarar gérmedigi, 13.10.2010 tarihli protokol kapsaminda
kooperatif tasinmazindan gegen yol giizergahinin degistirilmesi kararinin davaliya ait olmadigi, idarece
alinacak bir kararin geregi icin davaliya yapilan 6demenin kanuni kapsamda yapilan bir 6deme olmadigt,
gayriresmi is takibi icin verildigi kabul edilen tutarin iadesinin talep edilemeyecegi, Mahkemece alinan
08.02.2021 ve 25.04.2022 tarihli bilirkisi raporlarinin Yargitay, taraf ve Mahkeme denetimine agik,
denetlenebilir oldugu anlasiimakla, davacilar vekilinin temyiz itirazlarinin reddi ile usul ve kanuna uygun
olan kararin onanmasina karar vermek gerekmistir.

VI. KARAR

Aciklanan sebeplerle;

Temyiz olunan Bolge Adliye Mahkemesi kararinin 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 370/1
maddesi uyarinca ONANMASINA,

28.000,00 TL Yargitay durusmasi vekalet tcretinin davacilardan alinip davaliya verilmesine,

Fazla alinan temyiz harcinin istek halinde temyiz eden davacilara iadesine,

Dosyanin ilk Derece Mahkemesine, kararin bir érneginin Bélge Adliye Mahkemesine génderilmesine,
01.07.2025 tarihinde oy birligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye Uye Uye

Davacilar:
855,20 TL Pesin
615,40 TL Harg
239,80 TL iade

MA - BE - BB -

I TIFEE et 7o TP B N N S LS DA T (. S LU (D [N SR (AR [ U g [P S



